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Styrelsen for BRF Stalet far harmed avge

FOrvaltningsberattelse oo sesosie

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat ar battre 4n foregéende ar vilket framst beror pa lagre kostnader for reparationer och underhall samt
minskade rantekostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 614 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 284 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Kamreraren 1-14, Gjutaren 2-7 och Grindvakten 2-11 i Luled Kommun. P4 fastigheterna
finns 30 byggnader med 120 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1947-55. Fastigheternas adress ar
Lararegatan 20-27, Langgatan 40-42, Ringgatan 40-53, Storstigen 19-23 och Yrkesgatan 44-56 i Luled.

Foreningens styrelse har sitt site i Luled.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
120 Lagenheter 7 200 m2
54 Garage

Lokaler 864 m2

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 178 tkr.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar stamma
UIf Bergstrom Ordftrande Stdmman 2018
Sdren Tjernberg Vice Ordférande  Stamman 2018
Maria Hallgvist Sekreterare Stdmman 2019
Kijell Oberg Stamman 2018

Siv Smeds Avgatt September 2017

Styrelsesuppleanter

Utsedd av/kommentar

Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Jan Béckstrém
Susanne Hjelte
Linda Kaohler
Marcus Nordgren
Fredrik Salonpé&é

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Uppdrag

2019
2019
2018
2018
2018

Utsedd av/kommentar

UIf Sundbom
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Féreningsvald revisor
Autoriserat revisionsholag

Stdmman
Stdmman

Utsedd av/kommentar

vakant

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Hans Manderstedt
Siv Andersson

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett satt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Foreningen har under &ret pa tva stammor antagit nya stadgar som registrerats hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgdr till 18 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna hojdes med 300kr/bostadsratt/manad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad arsavgift.
Arsavgifterna 2017 uppgér i genomsnitt till 660 kr/m2/ar.

Under rakenskapsaret har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 11 st).
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015

Nettoomsattning 5199 4 986 4772
Resultat efter finansiella poster 670 137 -61
Soliditet % 8,4 6 5,4
Likviditet % 742 762,5 720,4
Arsavgift kr/kvm 660 630 600
Rénta kr/kvm 63 73 83
Lan kr/kvm 3280 3334 3390

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Reserv- Underhélls- Balanserat  Arets

fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 186 000 897 564 372 344 136 549
Disposition enl. drsstimmobeslut 136 549 -136 549
Reservering underhéllsfond 327 425 -327 425
lanspréktagande av underhallsfond -178 068 178 068
Arets resultat 670 376
Vid arets slut 186 000 1046921 359 536 670 376
Resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 508 893
Avrets resultat 670 376
Arets fondavsattning enligt stadgarna -327 425
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 178 068
Summa 1029912

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1029912

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 5198 904 4986 371
Ovriga rorelseintakter Not 3 15019 3399
Summa rorelseintékter 5213923 4989 770
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3132982 -3463 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -271 833 -163 490
Personalkostnader Not 6 -106 398 -122 525
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -613 891 -613 891
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 0 -1
Summa rorelsekostnader -4 125 103 -4 363 656
Rorelseresultat 1088 819 626 114
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 35034 36 806
Rantekostnader och liknande poster -453 477 -526 371
Summa finansiella poster -418 444 -489 565
Resultat efter finansiella poster 670 376 136 549
Arets resultat 670 376 136 549
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 15 289 815 15810 088
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 818 733 912 351
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 10 22 500 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 131 048 16 722 439
Summa anlaggningstillgangar 16 131 048 16 722 439
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1003 0
Ovriga fordringar 18 652 5532
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 260 276 253 572
Summa kortfristiga fordringar 279 930 259104
Kassa och bank

Kassa och bank 10 481 277 9496 072
Summa kassa och bank 10 481 277 9496 072
Summa omséttningstillgangar 10 761 208 9755176
Summa Tillgangar 26 892 256 26 477 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Reservfond 186 000 186 000
Fond for yttre underhall 1046 921 897 564
Summa bundet eget kapital 1232921 1083 564
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 359 536 372 344
Avrets resultat 670 376 136 549
Summa fritt eget kapital 1029912 508 893
Summa eget kapital 2 262 833 1592 457
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 23217720 23 605 820
Summa langfristiga skulder 23217720 23 605 820
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 400 600 400 600
Leverantorskulder 380544 255 458
Skatteskulder 7186 1546
Ovriga skulder 0 2871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 623 373 618 863
Summa kortfristiga skulder 1411 703 1279 338
Summa Eget kapital och Skulder 26 892 256 26 477 616
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r h&nforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Pagéende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansriakningen nar det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Materialla anlaggningstillgdngar, foljande avskrivningsar tillampas

Markanl&ggning 20
Inventarier, verktyg installationer 5, 15 och 20
Fastighet:

Stomme 90
Radiatorer 35
Rérinstallation 50
Varmevéxlare 20
Fjéarrvérme 50

Garage 40
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 4752 000 4 536 000
Hyror, garage 236 374 227 500
Hyror, 6vriga 3750 3750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15792 -13 895
Elavgifter 222571 233016
Summa nettoomséattning 5198 904 4 986 371
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersattningar 12 504 1320
Fakturerade kostnader 1620 900
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 73 179
Ovriga rorelseintékter 822 1000
Summa dvriga rorelseintékter 15019 3399
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -178 068 -417 352
Reparationer -39199 -99 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 490 -162 850
Forsékringspremier -112 916 -100 667
Kabel- och digital-TV -379 800 -379 863
Systematiskt brandskyddsarbete -5474 -3819
Obligatoriska besiktningar 0 -2 464
Sno- och halkbekdmpning -74 813 -51 250
Forbrukningsinventarier -3902 -6 012
Vatten -368 394 -347 104
Fastighetsel -457 890 -471 851
Uppvarmning -829 223 -836 749
Sophantering och atervinning -209 298 -219 591
Foérvaltningsarvode drift -305514 -364 425
Summa driftkostnader -3132 982 -3 463 749
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -153 447 0
IT-kostnader -1233 -2 113
Arvode, yrkesrevisorer -11 488 -17 363
Ovriga forvaltningskostnader -50 251 -23 230
Kreditupplysningar -1 980 -3738
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -23072 0
Representation -11 179 -9104
Kontorsmateriel -7 406 -5185
Telefon och porto -260 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -93 -6
Serviceavgifter -7 700 -1 062
Konsultarvoden 0 -99 346
Bankkostnader -1 925 -1443
Ovriga externa kostnader -1 800 -900
Summa dvriga externa kostnader -271 833 -163 490
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstallda -2 475 -15097
Styrelsearvoden -80 000 -80 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 0
Ovriga kostnadsersattningar 0 -2 591
Sociala kostnader -23 423 -24 838
Summa personalkostnader -106 398 -122 525
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivning Byggnader -270 856 -270 856
Avskrivning Om- och tillbyggnader -208 551 -208 551
Avskrivning Markanldggningar -5 866 -5 866
Avskrivning Anslutningsavgifter -35 000 -35000
Avskrivning Maskiner och inventarier -93 618 -93 618
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -613 891 -613 891

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 12 981 208 11 575691
Mark 101 100 101 100
Markanldggningar 143 069 143 069
Byggnadsinventarier, standardforbattringar 10 306 266 10 306 266
Arets anskaffningar 0 1405 517
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23531 643 23531 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader, byggnadsinvetarier -7 660 610 -7 146 203
Markanldggningar -60 945 -55 079
Arets avskrivningar byggnader, byggnadsinvetarier -514 407 -514 407
Avrets avskrivningar markanlaggningar -5 866 -5 866
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 241 828 -7 721 555
Utgadende redovisat varde 15 289 815 15 810 088
Taxeringsvarde
Byggnad 39 753 000 39 753 000
Mark 15 516 000 15516 000

55269 000 55269 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden 1843937 1412 127
Arets anskaffningar 0 431 810
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1843937 1843937
Ingdende avskrivningar -931 586 -837 968
Arets avskrivningar -93 618 -93 618
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 025 204 -931 586
Utgadende redovisat varde 818 733 912 351
Not 10 Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott

2017-12-31 2016-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 22 500 0
Vid arets slut 22 500 0
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 23618 320 24 006 420
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 600 -400 600
Langfristig skuld vid arets slut 23217 720 23 605 820
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden Omsattaldn amorteringar
till
SEB 2,66%  2018-04-28 4637 500,00 0,00 50 000,00 4587 500,00
SEB 0,71%  2018-05-28 1740 000,00 0,00 80 000,00 1660 000,00
SEB 332%  2018-12-28 3803 920,00 0,00 120 600,00 3683 320,00
SEB 1,17%  2019-04-28 4537 500,00 0,00 50 000,00 4 487 500,00
SEB 1,47%  2020-04-28 4650 000,00 0,00 50 000,00 4600 000,00
SEB 1,13%  2021-04-28 4637 500,00 0,00 37 500,00 4600 000,00
Summa 24 006 420 0 388 100 23618 320
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 400 600 400 600
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 400 600 400 600
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 26 076 000 26 076 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

UIf Bergstrém Séren Oberg

Maria Hallgvist Kijell Oberg

Var revisionsberéttelse har lamnats

UIf Sundbom Hans Oystila, KPMG AB
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i l1&genheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegréansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

BRF Stalet Org.nr: 797000-0134



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erlaggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Iéner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen IGpande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hé&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r h&nforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Stalet Org.nr: 797000-0134



Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3132982 3463 749
Ovriga externa kostnader 271833 163 490
Personalkostnader 106 398 122 525
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 613 891 613 891
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 0 1
Finansiella poster 418 444 489 565
Summa kostnader 4 543 547 4 853 221

891,00

796 674,00

3132 982,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 298 514 276 785
Tradgardsskotsel grundavtal 7000 80 640
Tradgardsskotsel extra debiterat 0 7000
Systematiskt brandskyddsarbete 5474 3819
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 2464
Sno- och halkbek&mpning 74813 51 250
Reparation , utgift for kdpta tjénster, bostader 15471 89 238
Reparation, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen 3629 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer 438 0
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 10438 10515
Reparation, utgift for kdpta tjanster, garage &p-platser 1685 0
Vattenskador 7538 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, bostader 0 417 352
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 66 914 0
UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 96 035 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 15119 0
Fastighetsel 457 890 471 851
Summa driftkostnader 3132982 3463 749

829 223,00

457 890,00

368 394,00

1050 909,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
BOA (kvm) 7 200 kr/kvm 7 200 kr/kvm
Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsel 64 66
Fastighetsforsékring 16 14
Fastighetsskatt 23 23
Fjéarrvarme 115 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 1
Kommunikation 53 53
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 0
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 1 1
Reparation , utgift for kdpta tjénster, bostader 2 12
Reparation, utgift for kdpta tjanster, garage &p-platser 0 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, gemensamma utrymmen 1 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer 0 0
Reparation, utgift for kdpta tjanster, markytor 0 0
Sno- och halkbekdmpning 10 7
Sophamtning 29 30
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Tradgardsskotsel grundavtal 1 11
UH Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 13 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, bostader 0 58
Underhall, utgift for kopta tjanster, installationer 9 0
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 2 0
Uppvarmning 0 116
Vatten 51 48
Vattenskador 1 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 41 38
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 0
Summa driftkostnader 13 054,09 14 432,29
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o) Arsredovisningen & ttad
BRF Stalet e g

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: T
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livtt
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